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REGULAMIN
KEDZIERZYNSKO - KOZIELSKIEGO
INKUBATORAPRZEDSIEBIORCZOSCI
DO UMOWY PODNAIMU NR ...cevveereernnnnnnnnnnn.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Kedzierzynsko - Kozielski Inkubator Przedsigbiorczosci zwany dalej ,,Inkubatorem” jest
projektem wspotfinansowanym w ramach RPO Wojewo6dztwo Opolskie na lata 2007 - 2013
oraz ze $rodkow Gminy Kedzierzyn — Kozle i Kedzierzynsko — Kozielskiego Parku
Przemystowego Sp. z 0.0. (KKPP), zwany dalej ,,Zarzadzajacym”.

2. Inkubator to miejsce rozwoju przedsigbiorczosci i nabierania doswiadczenia przez podmioty
gospodarcze do samodzielnego funkcjonowania na rynku.

3. Misjg Kedzierzynsko — Kozielskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci jest rozwoj Gminy
Kedzierzyn — Kozle poprzez stworzenie miejsca i warunkow dogodnych dla rozwoju
przedsigbiorczosci. Jest to forma zorganizowanego kompleksu gospodarczego,
zorientowanego na wspomaganie nowopowstatych przedsigbiorstw poprzez dostarczanie
odpowiedniej do potrzeb powierzchni na dziatalno$¢ gospodarcza, ustug biurowych, ustug
doradczych wspierajacych biznes oraz pomoc w pozyskiwaniu $rodkéw finansowych
1 organizowanie szkolen.

4. Regulamin Kedzierzynsko-Kozielskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci zwany dalej
»Regulaminem” okre§la szczegblowa organizacje wewnetrzng 1 zasady jego
funkcjonowania.

5. Uzywane W niniejszym Regulaminie okreslenie ,,Najemca”, ,,Przedsi¢biorca” 0znacza
osob¢ fizyczng lub podmiot gospodarczy , ktore na podstawie zawartej umowy dzialaja
w Inkubatorze.

6. Regulamin okresla:

- Cel, sposoby i zakres dziatania Inkubatora

- Zasady kierowania Inkubatorem

- Zasady przyjmowania przedsiebiorstw do Inkubatora

- Zasady dzialania przedsigbiorstw w Inkubatorze

- Uprawnienia przedsigbiorstw i obowiazki Inkubatora

- Oplaty w Inkubatorze,

- Zasady Opuszczania Inkubatora przez przedsigbiorstwo
- Przepisy koncowe
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CEL, SPOSOBY | ZAKRES DZIALANIA INKUBATORA
§2

1. Gléwnym celem Inkubatora jest zapewnienie warunkéw do dalszego, harmonijnego
rozwoju gospodarczego miasta Kedzierzyn-Kozle oraz przedsi¢biorstw z jego terenu
poprzez :

a) Promowanie i1 wspieranie przedsigbiorczosci oraz dziatan proinnowacyjnych wsrdd
mieszkancow Kedzierzyna-Kozla.

b) Stwarzanie warunkoéw ulatwiajgcych powstawanie nowych, matych i §rednich
przedsigbiorstw, a takze rozwoj juz istniejacych.

€) Aktywizacja spotecznosci lokalnej do podejmowania dziatalno$ci gospodarcze;.

d) Przeciwdziatanie bezrobociu dzigki wszechstronnej pomocy osobom zainteresowanym

w tworzeniu przedsigbiorstwa i jego dzialalnosci w poczatkowym okresie.

e) Edukacja w zakresie podejmowania dziatalno$ci gospodarczej i pozyskiwania zrodet
finansowania.

f) Udost¢pnianie mieszkancom miasta i powiatu kedzierzynsko-kozielskiego dodatkowej
infrastruktury $wiadczgcej ustugi doradczo-konsultacyjne, udzielajgcej wiarygodnej

i rzetelnej informacji gospodarczej, wspierajacej nowopowstate oraz juz funkcjonujace

na terenie miasta i powiatu przedsigbiorstwa.

g) Aktywizacja zawodowa kobiet, 0sOb  niepelnosprawnych oraz = milodych,
przedsigbiorczych mieszkancow miasta i powiatu kedzierzynsko-kozielskiego.

2. Inkubator realizuje swoje cele poprzez:

a) Wynajem powierzchni biurowych, ustugowych

b) Szkolenia

c) Informacje i doradztwo

d) Promocje

e) Inne ustugi
3. Ustugi $wiadczone przez Inkubator sg skierowane do mikro, matych i S$rednich
przedsigbiorstw oraz 0sob zainteresowanych podjeciem dziatalnosci gospodarczeyj.
4. Ustugi okreslone w ust.1 punkt b-e moga by¢ §wiadczone takze przez przedsigbiorstwa
1 instytucje wspotpracujace z Inkubatorem , zarowno dla podmiotow 1 osob dziatajacych
w Inkubatorze, jak i poza nim.
5. Zasady odptatnosci za ustugi §wiadczone w ramach Inkubatora okre$lone sg w Cenniku
ustug Kedzierzynsko-Kozielskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci — zatacznik nr 1

ZASADY KIEROWANIA INKUBATOREM
§3

Nadzor nad funkcjonowaniem Inkubatora sprawuje KKPP ,,.Zarzadzajacy” .

KKPP ,,Zarzadzajacy” Kieruje biezacymi sprawami Inkubatora i reprezentuje

£0 ha zewnatrz.

Do zadan i kompetencji KKPP ,,Zarzadzajacego” nalezy w szczegolnosci:

- promowanie oferty Inkubatora i dbato$¢ o jej ciagly rozwoyj,

- zapewnienie prawidlowego funkcjonowania Inkubatora,

- przygotowanie niezbednych dokumentow wewnetrznych umozliwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie jednostki,
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- administrowanie budynkiem Inkubatora,
- realizacja dziatan prowadzacych do rozwoju gospodarczego i promocji przedsiebiorczosci
w regionie.

ZASADY PRZYJMOWANIA PRZEDSIEBIORSTW DO INKUBATORA
§4

1. Do Inkubatora mogg zosta¢ przyjete nastepujace rodzaje podmiotéw:
a) Przedsiebiorstwa inkubowane.
b) Podmioty wspierajace.
C) Przedsigbiorstwa dziatajace nie dluzej niz 3 lata.
2. Przedsigbiorstwami inkubowanymi beda:
a) Przedsiebiorstwa nowe, zaktadane przez osoby bezrobotne.
b) Przedsi¢biorstwa nowe, zaktadane przez osoby fizyczne nie posiadajace statusu osob
bezrobotnych.
c) Przedsigbiorstwa nowe, zaktadane przez osoby prawne.
d) Przedsigbiorstwa dziatajace nie dtuzej niz 3 lata.

3. Podmiotami Wspierajacymi bedg instytucje, ktore swiadcza ustugi niezbedne lub pomocne
dla prawidlowego funkcjonowania przedsigbiorstw w Inkubatorze lub przyczyniaja si¢
znaczaco do realizacji celéw Inkubatora.

4. Przedsigbiorstwa dziatajace dluzej niz 3 lata, moga ubiegaé si¢ o przyjecie do Inkubatora
tylko w przypadku, gdy w Inkubatorze pozostaja wolne pomieszczenia i brak jest wnioskow
przedsigbiorstw inkubowanych oraz podmiotow wspierajacych, przy czym umowa
zawierana jest na okres maksymalnie 12 miesigcy z zastrzezeniem rOzwigzania
z uwzglednieniem miesigcznego okresu wypowiedzenia w momencie zlozenia
1 zatwierdzenia przez Zarzadzajacego Inkubatorem wniosku przez nowe przedsigbiorstwo
inkubowane lub podmiot wspierajacy.

5. Przedsi¢biorstwa kandydujace do Inkubatora powinny spetnia¢ wymogi dotyczace mikro,
matych i $rednich przedsigbiorstw, okreslone w ustawie prawa przedsigbiorcow z dnia 06
marca 2018 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 221).

6. Do Inkubatora nie beda przyjmowane przedsigbiorstwa:

a) Ktorych dziatalnosc¢ jest zagrozeniem dla srodowiska naturalnego lub jest ucigzliwa dla
pozostatych firm dziatajacych w Inkubatorze.

b) Prowadzacych dziatalno$¢ z naruszeniem obowiazujacych przepisOw prawnych.

c) Ktore prowadza dziatalno$¢ z naruszeniem przepiséw 0 nieuczciwej konkurenciji.

7. Przedsig¢biorstwa Inkubowane uprawnione sg do uzyskania ulgowych stawek czynszu oraz
niektorych ustug , §wiadczonych przez Inkubator, zgodnie z Cennikiem.

8. Podmioty wspierajace przyjmowane s3a do Inkubatora na zasadach ustalonych
z Zarzadzajacym.

9. Przedsigbiorstwa dziatajace dtuzej niz 3 lata, ponosza pelng odptatnos$¢ za czynsz, i ushugi
$wiadczone przez Inkubator wskazane w zataczniku numer 1.
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§5

Podmioty i osoby fizyczne chcace rozpoczaé¢ dziatalnos¢ w Inkubatorze, moga zgtaszac sie
po wzory wnioskow o przyjecie do Inkubatora, a nastepnie sktada¢ wypeklnione wnioski
wraz z dodatkowymi dokumentami  w Sekretariacie siedziby Zarzadzajagcego (KKPP SP.
20.0)

Whioski dotyczace dziatalnosci w Inkubatorze dostepne sa:

b) w siedzibie Zarzadzajacego przy ul. Wojska Polskiego 16 F w Kedzierzynie-Kozlu

c) nastronie internetowej Inkubatora www.kkip.com.pl

Kandydaci ubiegajacy si¢ o przyjecie do Inkubatora, sktadaja nastepujace dokumenty:

a) Wnhiosek dla ubiegajacych si¢ o przyjecie do Inkubatora — zatacznik nr 2 do Regulaminu
Inkubatora.

b) Dokumenty zatozycielskie przedsigbiorstwa tj. wpis do wilasciwego rejestru/ewidencii,
zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP, REGON

€) Zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego o niezaleganiu z platnosciami z tytutu
obowigzujacych podatkéw, wystawione nie pdzniej niz 30 ni przed datg zlozenia
wniosku o przyjecie do Inkubatora

d) Zaswiadczenie z ZUS 0 niezaleganiu z platnosciami z tytutu obowiazujacych sktadek
ubezpieczenia spotecznego, wystawione nie pozniej niz 30 dni przed datg ztozenia
wniosku o przyjecie do Inkubatora.

e) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z treScia Regulaminu Kedzierzynsko-Kozielskiego
Inkubatora Przedsigbiorczosci oraz jego akceptacji i Sstosowania — zatgcznik nr 3
do Regulaminu Inkubatora.

Dokumenty wymienione w §5 pkt 3 b-d sktadajg przedsigbiorcy, ktorzy w chwili sktadania

wniosku juz prowadzg dziatalno§¢ gospodarcza.

Osoby fizyczne chcgce rozpoczaé dziatalno$é gospodarczg w Inkubatorze , obowigzane sg

uzupetni¢ dokumenty, o ktorych mowa w §5 pkt 3 b najpdzniej w dniu podpisania umowy

najmu. Os6b tych nie obowigzujg wymogi §5 pkt 3 c-d.

KKPP ,,Zarzadzajacy” dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentéw, sprawdzajac czy

kandydat ubiegajacy si¢ o przyjecie do Inkubatora odpowiada kryteriom wymienionym

w §4.

W przypadku spehlienia przez przedsigbiorstwo w/w kryteriow KKPP , Zarzadzajacy”

podpisuje umowg najmu z przedsiebiorca.

W przypadku odrzucenia wniosku, zostaje on zwrocony kandydujgcemu wraz z resztg

dokumentow oraz uzasadnieniem odmowy.

W przypadku, gdy liczba kandydatow formalnie dopuszczonych do wynajecia lokalu

w Inkubatorze bedzie wigksza niz ilo$¢ wolnych lokali uzytkowych, pierwszenstwo wejscia

do Inkubatora majg przedsigbiorstwa inkubowane. W miare potrzeb i mozliwosci, wielko$¢

powierzchni przyznawanej przedsigbiorstwu, moze zosta¢ ograniczona w stosunku do ilo$ci
powierzchni wnioskowanej.

Z uwzglednieniem §5 pkt 10, o kolejnosci przyjmowania do Inkubatora dopuszczonych

formalnie kandydatow, decyduje kolejnos¢ ztozenia przez nich w Sekretariacie siedziby

Zarzadzajacego kompletnej dokumentacji, z zastrzezeniem §5 pkt 6.
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12.

13.

14.

N

. Kandydaci przyjeci do Inkubatora, zostaja o tym pisemnie poinformowani oraz zobowigzani
do podpisania w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu do Inkubatora,
umowy najmu oraz o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z trescig Regulaminu Inkubatora.

W oparciu o podpisang umowe¢ najmu, KKPP , Zarzadzajacy”, protokolarnie przekazuje
firmie pomieszczenie, bedace przedmiotem umowy.

Brak zawarcia umowy w terminie, o ktorym mowa w pkt 12 jest rownoznaczny
z rezygnacja z prowadzenia dziatalno$ci w Inkubatorze.

W przypadku zlozenia przez przedsiebiorstwo dziatajagce w Inkubatorze wniosku
o wynajecie dodatkowej powierzchni uzytkowej, wniosek taki moze zosta¢ pozytywnie
rozpatrzony w sytuacji, jezeli w Inkubatorze sg wolne powierzchnie i w ciggu dwoch
miesieccy od daty zlozenia przedmiotowego wniosku brak bedzie przedsigbiorstw
inkubowanych ch¢tnych do wejscia do Inkubatora. Przedsi¢biorstwo wynajmujace
dodatkowa powierzchnig, ponosi za ta powierzchni¢ odptatno$¢ zgodnie z Cennikiem —
zalacznik nr 1

§6

Okres dzialalnos$ci przedsigbiorstwa w Inkubatorze nie moze trwac¢ dluzej niz 3 lata.
Po uptywie tego okresu powinno ono opusci¢ Inkubator, robigc miejsce nastepnym
chetnym, chyba, Ze zostanie spelniony jeden z ponizszych warunkow:
a) W Inkubatorze pozostaja wolne powierzchnie, ale brak jest przedsigbiorstw
inkubowanych , chetnych do wejscia do Inkubatora
b) Brak jest przedsigbiorstw inkubowanych, ch¢tnych do wejscia do Inkubatora,
a kandydat znaczaco przyczynia si¢ do realizacji celow Inkubatora lub
prawidtowego funkcjonowania przedsigbiorstw w Inkubatorze.
W powyzszych przypadkach, dotychczasowa umowa wygasa, a kazda kolejna moze by¢
zawarta na zasadach okreslonych w Cenniku — zatacznik nr 1

ZASADY DZIALANIA PRZEDSIEBIORSTW W INKUBATORZE

§7

Podstawa rozpoczegcia przez przedsigbiorstwo dziatalno$ci w Inkubatorze jest podpisanie
umowy najmu lokalu oraz przyjecie pomieszczen i urzadzen protokotem przejecia.
Przedsigbiorstwo dziata w Inkubatorze catkowicie niezaleznie.

Przedsigbiorstwo ma prawo Korzystania z ogdlnie dostepnych urzadzen, pomieszczen
I wyposazenia, zgodnie z umowa najmu.

Przedsiebiorstwo ma prawo przebywania w Inkubatorze w swoim lokalu i miejscach ogodlnie
dostepnych w godzinach od 7.30 do 18.30.

Zabronione jest nieuprawnione, samodzielne przebywanie w innych lokalach bez zgody
i wiedzy uzytkownika tego lokalu.

Przedsigbiorstwo nie moze zasmieca¢, dewastowa¢ pomieszczen ani terendw w obrebie
ogrodzenia Inkubatora ani prowadzi¢ prac ani produkcji zagrazajacych zyciu ludzi
i Srodowisku naturalnemu, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.
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Wszelkie planowane przerébki lub  modernizacje  pomieszczen 1  instalacji
w pomieszczeniach i na terenie Inkubatora nalezy konsultowa¢ z KKPP ,,Zarzadzajagcym”.
Przedsigbiorstwo nie moze stosowaé urzadzen elektrycznych o mocy wickszej niz moc
przytaczeniowa, doprowadzona do najmowanego pomieszczenia.

Przedsigbiorstwo jest zobowigzane do znajomosci i1 przestrzegania zasad BHP, p.poz
1 stosowania si¢ do zalecen uprawnionych do kontroli osob 1 instytucji.

Wszelkie uszkodzenia w Inkubatorze powstale w wyniku niewtasciwej eksploatacji badz
z winy pracownikow danego przedsi¢biorstwa, musza by¢ niezwlocznie zgloszone do KKPP
,Zarzadzajacego,, I naprawione na koszt przedsigbiorstwa.

Obowiagzkiem przedsigbiorstwa jest terminowe wnoszenie optat za najem lokalu oraz
swiadczonych przez Inkubator ustug.

UPRAWNIENIA PRZEDSIEBIORSTW I OBOWIAZKI INKUBATORA

§8

Przedsigbiorstwo ma prawo postugiwacé si¢ adresem i numerami telefonicznymi Inkubatora.
Przedsi¢biorstwo dziatajace w Inkubatorze ma prawo do oznakowania swojego lokalu
znakiem firmowym, logo, nazwa firmy we wskazanym przez Inkubator do tego
przeznaczonym miejscu.

Wszelkie informacje dotyczace przedsigbiorstwa, a nie podane przez nie do publicznej
wiadomosci, w posiadanie ktérych weszty osoby odpowiedzialne za Inkubator, s3 objete
tajemnica.

OPLATY W INKUBATORZE

§9

Inkubator pobiera od najemcow optaty za wynajem powierzchni biurowej, w ramach ktorej
wchodzg optaty z tytulu utrzymania powierzchni i udzialu w kosztach ogoélnych
funkcjonowania Inkubatora.

Szczegolowe zasady ustalania wysokos$ci oplat oraz tryb ich pobierania ustala Zarzad
KKPP, stosujac obowigzujace w tym zakresie prawo zewngtrzne i wewnetrzne.

Wysoko$¢, rodzaje optat oraz terminy uiszczania optat przez najemcow Inkubatora ustalane
sg kazdorazowo w zawieranych umowach.

§10

Podstawg wyliczenia stawki czynszu jest stawka bazowa ustalana uchwala Zarzadu
KKPP,

Czynsz najmu bedzie podlega¢ raz w roku waloryzacji zgodnie z $redniorocznym wskaznikiem cen
towaréw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego,
gdzie pierwsza waloryzacja nastgpi dnia 10 lutego 2024 roku a kolejne nastepowaé beda w rocznice
tej daty.
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Najemca w pierwszym roku funkcjonowania w Inkubatorze otrzyma stawk¢ czynszu
w wysokosci 40% obowigzujacej stawki bazowej.

Najemca w drugim roku funkcjonowania w Inkubatorze otrzyma stawkg czynszu,
w wysokosci 60% obowigzujacej stawki bazowej.

Najemca w trzecim roku funkcjonowania w Inkubatorze otrzyma stawke czynszu,
w wysokosci 80% obowigzujacej stawki bazowej.

Najemca po trzecim roku funkcjonowania w Inkubatorze otrzyma stawke czynszu
w wysokos$ci 100% stawki bazowe;j.

Do w/w stawek czynszu dolicza si¢ podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Przedsigbiorstwo Inkubowane (hajemca) do 3 lat funkcjonowania w Inkubatorze

Przedsigbiorczos$ci nie ponosi dodatkowych optat z tytutu:

- podatku od nieruchomosci,

- zuzycia energii elektrycznej,

- ogrzewania,

- zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,

- zagospodarowania posegregowanych odpadoéw komunalnych,

- ochrony budynku zapewnionej poprzez staty monitoring oraz interwencje grup
interwencyjnych w razie potrzeby (obiekt zabezpieczony jest systemem instalacji
alarmowej),

- sprzatania powierzchni wspolnych (korytarze, toalety, klatki schodowe, winda itp.),

- dostepu do Internetu (bez optat za korzystanie z Internetu), ktore zawarte sa w optacie za

cZynsz.

9.

10.

1.

W ramach optaty za czynsz Przedsigbiorstwo Inkubowane (najemca) ma mozliwos¢
skorzystania z pakietu ustug bezptatnych, w ramach ktorego Inkubator oferuje m.in:

- pakiet ustug ksiegowo-podatkowych zgodnie z informacja zawarta w Cenniku — zatgcznik
nrl

- pakiet ustug prawnych zgodnie z informacjg zawartg w Cenniku — zatgcznik nr 1

- mozliwo$¢ uczestnictwa w szkoleniach organizowanych przez KKPP ,,Zarzadzajacego”

- udziat w konferencjach, seminariach organizowanych przez KKPP ,,Zarzadzajacego”

- pomoc w promocji poprzez umieszczenie informacji o firmie na stronie Inkubatora oraz
zamieszczenie logo firmy w obiekcie Inkubatora.

- wynajem sali konferencyjnej zgodnie z informacjg zawartg w Cenniku — zatacznik nr 1

Inkubator oraz podmioty z nim wspotpracujagce $wiadczg roéwniez ushugi odptatne na
zasadach okreslonych w Cenniku — zalgcznik nr 1.

ZASADY OPUSZCZANIA INKUBATORA PRZEZ PPRZEDSIEBIORSTWO

§11

Przedsigbiorstwo opuszcza Inkubator w sposéb uregulowany umowg z powodow:
a) wygasniecia umowy
b) wypowiedzenia umowy przez firme,
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¢) wypowiedzenia umowy przez Zarzadzajacego.
d) za porozumieniem stron.

2. KKPP ,,Zarzadzajacy” moze wypowiedzie¢ umowe w szczegolnosci w przypadkach:

a) Braku regularnych optat z tytuty najmu lokalu w wysokosci dwoch miesiecznych stawek
Czynszu.

b) Nie stosowania si¢ do postanowien Regulaminu Inkubatora.

c) W wypadkach okreslonych umowa najmu.

d) W razie nie podjgcia przez przedsicbiorstwo dziatalnosci w okresie 2 m-cy lub
zawieszenia przez przedsiebiorstwo dziatalno$ci na okres dtuzszy niz 2 miesiace , gdy sa
w kolejce do Inkubatora kandydaci spetniajacy kryteria okreslone w §4.

e) Stwierdzenia podania nieprawdziwych danych we wniosku o przyjecie do Inkubatora.

f) Dziatan sprzecznych z obowigzujacym prawem.

3. Opuszczenie Inkubatora przez przedsigbiorstwo, zardowno wskutek wypowiedzenia przez nie
umowy, jak rowniez wypowiedzenia przez KKPP |, Zarzadzajacego”, nie zwalnia
przedsiebiorstwa z obowigzku catkowitego wywigzania si¢ z naleznosci platniczych wobec
Inkubatora i protokolarnego rozliczenia si¢ z przyjetych w najem pomieszczen wraz
Z Wyposazeniem.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

§12
1. Regulamin wraz zatacznikami zostat przyjety Uchwata Zarzadu KKPP Sp. z 0.0.
2. Zmian w Regulaminie dokonuje Zarzad KKPP Sp. z 0.0.

3. O zmianie niniejszego Regulaminu najemcy beda powiadamiani pisemnie, 30 dni przed
wejsciem w zycie zmian w Regulaminie.

Aktualny tekst Regulaminu bedzie publikowany na stronie internetowej Inkubatora.
Aktualny wykaz pomieszczen do wynajecia dostepny jest w Sekretariacie KKPP.

ok~

§13

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie obowigzujace
przepisy prawne.



