UMOWA PODNAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu roku w Kedzierzynie — Kozlu, pomiedzy:

Kedzierzynsko-Kozielskim Parkiem Przemystowym Sp. z 0.0. z siedziba
w Kedzierzynie-KoZlu (adres: ul. Wojska Polskiego 16F, 47-220, Kedzierzyn-Kozle) wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000004619, wysokos$é
kapitatu zaktadowego: 13 549500,00 zt, NIP: 7491899171, Regon: 532181337, reprezentowanym
przez uprawniong do jednoosobowej reprezentacji:

Alicje Gorska - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez uprawniong do reprezentaciji:

- wtasciciela

zwanym dalej ,Podnajemcy”
zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”
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DEFINICIE

llekro¢ w Umowie jest mowa o:

1) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 588/352,
dla ktdrej Sad Rejonowy w Kedzierzynie — Kozlu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o nr KW OP1K/00049557/5, zabudowang budynkiem biurowym, wraz z infrastrukturg
zewnetrzng, potozonym w Kedzierzynie — Kozlu przy ul. Szkolnej 17 (47 — 225 Kedzierzyn Kozle).

2) Budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek biurowy zlokalizowany na terenie Nieruchomosci.

3) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal biurowy:

e nr___ potozony w Budynku na pietrze _, ktdérego powierzchniawynosi _ m?,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Czesciach wspdlnych Nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie komunikacyjng
Budynku i Nieruchomosci oraz pomieszczenia w Budynku stuzgce do wspdtkorzystania przez
Uzytkownikow.

Optatach eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumieé przypadajgce na Podnajemce naleznosci z
tytutu eksploatacji Nieruchomosci oraz zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci w nalezytym
stanie technicznym, bezpieczenstwie, porzadku i czystosci oraz podatki i optaty zwigzane
bezposrednio z Nieruchomoscig. Wskazane optfaty obejmuja: optaty za energie cieplng, energie
elektryczng, dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekdw, sprzatanie w Czesciach wspdlnych
Nieruchomosci, zagospodarowanie odpaddéw komunalnych, ochrone i monitoring
Nieruchomosci, obstuge techniczng Budynku, dostep do Internetu oraz linii telefonicznej (bez
optat za korzystanie), koszty zarzadzania, rGwnowartosci podatku od nieruchomosci.

Optatach dodatkowych IP - nalezy przez to rozumieé Optaty zwigzane z korzystaniem przez
Podnajemce z ptatnych ustug Inkubatora.

OWN - nalezy przez to rozumieé Ogdlne Warunki Podnajmu Lokali Uzytkowych stanowigce
zatgcznik do niniejszej Umowy (zatacznik nr 1).

Regulamin — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin Inkubatora Przedsiebiorczosci stanowigcy
zatacznik do niniejszej Umowy (zatacznik nr 2).

Cennik — nalezy przez to rozumie¢ Cennik Inkubatora Przedsiebiorczosci stanowigcy zatgcznik do
niniejszej Umowy (zatacznik nr 3).

§2
OSWIADCZENIA STRON

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze w stosunku do Nieruchomosci przystuguje mu tytut prawny oraz
zapewnia, ze brak jest jakichkolwiek przeszkdd prawnych Ilub faktycznych, ktore
uniemozliwiatyby zawarcie przez Podnajmujacego niniejszej Umowy.

Podnajemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem Podnajmu, jego potozeniem, stanem
technicznym, wyposazeniem oraz, ze spetnia on jego oczekiwania, w tym z punktu widzenia
prowadzenia dziatalnosci zgodnie z postanowieniami ust. 3 niniejszego paragrafu.

Podnajemca oswiadcza, ze Przedmiot Podnajmu bedzie wykorzystywat na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w zakresie zgodnym z wpisem w CEiDG/KRS.
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PRZEDMIOT PODNAJMU, WYDANIE LOKALU

Przedmiotem Podnajmu jest Lokal wraz z mozliwoscig korzystania z pomieszczenia socjalnego,
toalety oraz innych wybranych Czesci wspdlnych Nieruchomosci.

Wynajmujgcy oddaje Podnajemcy Przedmiot Podnajmu do odptatnego korzystania na
warunkach okreslonych w Umowie, a Podnajemca Przedmiot Podnajmu do odptatnego
korzystania przyjmuje na warunkach okreslonych w Umowie.

Wydanie Lokalu Podnajemcy zostaje potwierdzona przez Strony stosownym protokotem,
sporzagdzonym w dwadch egzemplarzach. Lokal zostat wydany
w dniu r.




§4
OKRES PODNAJMU | ZWROT LOKALU

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Umowa zawarta zostaje na czas okreslony od dnia r. do dnia

r.

W okresie podnajmu Umowa moze zosta¢ wypowiedziana z przyczyn wskazanych w §7 OWN,
§11 Regulaminu oraz rozwigzana za porozumieniem Stron.

§5
CZYNSZ PODNAJMU | OPLATY

Podnajemca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wynajmujacego miesiecznego czynszu

najmu.
Miesieczny czynsz najmu wynosi: zt netto za kazdy metr kwadratowy powierzchni
lokalu:

nr - zt netto (stownie: zt 00/100) plus 23% VAT tj.

zt (stownie: zt 00/100)
W przypadku korzystania przez Podnajemce w danym miesigcu z ptatnych ustug Inkubatora,

okreslonych w Cenniku, o ktérym mowa w ust. 4 ponizej, opfata za te ustugi bedzie doliczona
do faktury.

Cennik ustug Inkubatora stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy Inkubatora.
Do cen bedg doliczane wtasciwe stawki podatku VAT.

Czynsz podnajmu pfatny bedzie na rachunek Wynajmujgcego o nr 50 1540 1229 2046 4690
6595 0001 prowadzony w banku BOS.
Czynsz ptatny bedzie w terminie wskazanym na fakturze.

Za dzien zaptaty Strony przyjmujg dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego kwota
przelewu.

Czynsz podnajmu zawiera w sobie Optaty eksploatacyjne zgodnie z zasadami okreslonymi w
OWN.

§6
KORZYSTANIE Z LOKALU PRZEZ OSOBY TRZECIE

Podnajemca nie moze bez zgody Wynajmujacego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci odda¢ Lokalu lub jego czesci do uzywania przez inng osobe lub podmiot na
podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.
Przystugujgce Podnajemcy prawo podnajmu nie moze byc¢ przedmiotem wktadu do spétki,
zamiany ani tez w inny sposob obcigzone, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7
WARUNKI SZCZEGOLNE ROZWIAZANIA UMOWY W OKRESIE PODNAJIMU

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadkach
szczegdtowo okreslonych w § 7 OWN oraz w § 11 Regulaminu.
Umowa moze by¢ w kazdym czasie rozwigzana za zgodnym porozumieniem Stron.



§8
POWIADOMIENIA

1. Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy wymagajg zachowania
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Doreczenia bedg dokonywane za pomoca poczty,
kuriera lub doreczenia bezposredniego za pokwitowaniem odbioru. Doreczenia beda
nastepowaty na adres wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do
doreczen pod rygorem uznania korespondencji kierowanej pod ostatnio podany adres za
skutecznie doreczong z dniem pierwszego awiza lub pierwszej préby doreczenia
bezposredniego. Zawiadomienie powinno byé dokonane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i nie wymaga zmiany niniejszej Umowy

§9
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz OWN i Regulaminu.

2. Podnajemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig OWN, Regulaminu przekazanych przez
Wynajmujgcego i w petni je akceptuje.

3. Zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

4, Z zastrzezeniem wyjatkbw wyraznie przewidzianych w Umowie oraz w OWN
i Regulaminie, wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej
w postaci aneksu do Umowy pod rygorem niewaznosci.

5. Sadem wtasciwym dla rozstrzygania sporow wyniktych na tle niniejszej Umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.

6. Wynajmujacy moze bez zgody Podnajemcy dokonac¢ przelewu praw
i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na rzecz osdb trzecich.

7. Podnajemca nie moze dokonac¢ przelewu praw i obowigzkéw wynikajgcych
z niniejszej Umowy na osoby trzecie bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pisSmie pod
rygorem niewaznosci.

8. Postanowienia §3 ust. 2, ust. 3 i ust. 5 OWN oraz §6 Umowy zachowujag moc pomimo
rozwigzania lub wygasniecia Umowy.

9. Niniejsza Umowa sporzadzona zostata w jezyku polskim, w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY PODNAJEMCA

Zatgczniki:

1) Ogdline warunki najmu lokali uzytkowych.
2) Regulamin Inkubatora Przedsiebiorczosci

3)

Cennik



